Znalecky posudek o cen & nemovitosti
€. ZP 2974/7

odhad obvyklé ceny nemovitosti

Predmét ocen éni: Rodinny d Gm - bez nebytovych prostor ocen éni stavajiciho stavu
N&zev nemovitosti: Rodinny ddm ¢&.p. 656, nemovitosti na LV ¢. 1139 pro k.d. Votice

Cislo popisné: 656 sou ¢ast pozemku p. €. st. 1352

Pozemky parc. €.: st. 1352, st. 1417, 491/35

Ostatni stavby: dfevnik s dilnou , pfipojky , ploty, vrata, vratka, ploty , chodnik, sklenik
Katastralni dzemi: Votice LV €. 1139

Kraj: Stfedocesky Okres: BeneSov

Obec: Votice Cast obce: Votice

Ulice: Méchova Cislo orienta éni: PSC: 259 01

Vlastnik stavby: SJM, Hron Ladislav a Hronova Véra, spoluvlastnicky podil: 1 /1
Ladislav Hron, Machova 656, 25901 Votice
Véra Hronova, Machova 656, 25901 Votice

Vlastnik pozemku:  SJM, Hron Ladislav a Hronova Véra, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
Ladislav Hron, Machova 656, 25901 Votice
Véra Hronova, Machova 656, 25901 Votice

Objednatel: GAVLAS, spol. s.r.o, | CO: 604 72 049

Politickych véznua 21
110 00 Praha 1

UCEL OCENENI:  Vefejna drazba dle zakona 26/2000 Sb. (ocen éni stavajiciho stavu)

Vypracoval: FrantiSek Soukup tel.: 603 528 765
Adresa: TyrSova 144, 264 01 SedI¢any e-mail: real.soukup@quick.cz
Podle stavu ke dni: 26.4.2017 Datum mistniho Setfeni: 26.4.2017

Datum vyhotoveni : 17.5.2017

podpis, pfip. razitko
Znalecky posudek obsahuje 8 stran textu a 9 stran pfiloh.




ZALECKY UKOL

STANOVIT:
1)

»cenou obvyklou - obecnou” ve smyslu definice uvedené v § 2 odst. 1 zékona €. 151/1997 Sb., o0 ocefiovani

majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocefiovani majetku): majetek a sluzba se oceruji obvyklou
cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocefovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zékona
rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni

obliby.

2) Zavady ve smyslu § 13 zak. €. 26/2000 Sb., které v dUsledku pfechodu vlastnictvi nezaniknou.

NALEZ

SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITOSTI

4 574
656

Votice, Votice
Méachova

Obec, ¢ast obce:
Ulice:

Kraj:
KU:

Stfedocesky
Votice

Pocet obyvatel:
Cislo popisné:

budouci stav

stavajici stav

Ladislav Hron
Véra Hronova
Stavby
Cast obce Votice

Cast obce Votice

Pozemky
st. 1352 Stavebni parcela
st. 1417 Stavebni parcela
491/35 Pozemkova parcela

Objekt k bydleni

Parcela KN
Parcela KN
Parcela KN

Méachova 656, 25901 Votice
Méachova 656, 25901 Votice

¢.p. 656
bez ¢p/ce

103 m2
53 m2

Pocet podlazi PP/NP/Podkrovi 1/2/NE 1l
Pocet bytovych jednotek / typy 4+1, 4+1

Garaze v objektu / pocet stani: ano 1

Zastavéna plocha 1NP: 102 m?

Obestavény prostor: 975 m3

Jednotkova cena pro reprodukéni cenu: 4 500 K¢&/m?®

Celkova vyméra pozemku: 770 m?

Zapoditatelna plocha 191,63 m?

Podlahova plocha — obytna/nebytova ¢ast 240,82 m? 0,00 m?

Stafi / dalSi Zivotnost: 37 43

Rozestavénost: 100,00 %

Technicky stav stavby: neudrZzovana k ¢asteéné rekonstrukci
Vytapéni: Ustfedni / etaZzové - tuha paliva

Typ konstrukce domu: montovana (panelova, betonova)
VyuZziti bydleni

Prehled list G vliastnictvi

LIST VLASTNICTVI é&islo 1139

Kraj: CZ020 Stfedocesky Okres: CZz0201 BeneSov

Obec: 530905 Votice Katastralni Gzemi: 785041 Votice

Ulice: Machova ¢.p.: 656

Vlastnici Podil
SIJM  Hron Ladislav a Hronova Véra 1/1

stavba je sou €éasti pozemku

na pozemku p.¢. st. 1352
na pozemku p.¢. st. 1417

614 m?

zahrada

ANO
ANO

zastaveéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori




Mistopis a inZenyrské sit &

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf & silnice II.,II1.tF

Okoli nemovitosti: bytova zona [ primyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
Poloha v obci: Sirsi centrum - bytové domy zdéné

PFipojky (vefejné / vlastni): & /O voda X /O kanalizace O/ 0O plyn & /O elektro [ telefon / dat. sit
Prijezd: zpevnéna komunikace

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Obec Votice je méstem do 5 tis. obyvatel se spadovym Gzemim pro cca 10 tis. obyvatel. Maji statut ,povéfeného Gradu”
s rozsifenou plisobnosti v rdmci krajského usporadant, lezi pfi komunikaci 1. tfidy &. E 55 Praha - Ceské Budé&jovice, 25
km od okresniho mésta BeneSov a 60 km jizné od HI. mésta Prahy. Celkové se jedna o obec s dobrou dopravni
dostupnosti, pracovni pfilezitosti, infrastrukturou a ob&anskou vybavenosti se zakladni Skolou, zdravotnim stfediskem,
supermarkety, obchody, Zelezni¢ni a autobusovou zastavkou.

Nemovitost se nachazi na jihovychodnim okraji mésta v ulici Machova ve vilové zastavbé rodinnych doma z 80. let
minulého stoleti. Jedna se o dobrou polohu v klidné bytové zoné s dobrou dostupnosti do centra k obc&anské
vybavenosti, pFistup je bezproblémovy z uliéni zpevnéné komunikace.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: SirSi centrum - bytové domy zdéné

Okoli: bytovazona [ primyslova zéna [ nakupni zona [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice . t [l silnice II.,III.tF

Celkovy popis nemovitosti  (zakladni popis, druh stavby, ugel uZiti, dispoziéni feSeni, pfislusenstvi)
Jedna se o stavbu dvougenera¢niho rodinného domu zakladniho rozméru 9,07 * 11,20 m se sedlovou stfechou s
orientaci hfebene V/Z s pfistupem z uliéni jizni strany. Je orientovany jako solitérni v zahradnim prostfedi s napojenim
na vefejny rozvod elektro, vody a kanalizace, zemni plyn je pfiveden na hranici pozemku.

Nemovitost sestava z rodinného domu ¢&p. 656 na ppé. st. 1352, dfevniku s klGlnou na nafadi na pp¢. st. 1417,
venkovnich Uprav tj, pfipojek, plotl s vraty, chodniku, skleniku a elektropilife.

Technicky popis ocefilované nemovitosti
Stavba dokoncena v r. 1980
Stavebné technicky stav: neudrZovana k Caste¢né rekonstrukci

InZenyrskeé sit & a vyuziti nemovitosti

Pripojky (vef.Al): &l /O voda ¥ /O kanalizace O/0O plyn [ /O elektro [ telefon
Pristupova komu.: Xl zpevnéna [J nezpevnéna pres pozemky parc. Cislo 1158/1,
VyuZiti: bydleni 1 pronajem [ podnikani [ bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a p fijezd k pozemku
Xl z vefejné komunikace O pres vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm O pravné nezajistén

Pronajem nemovitosti  (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovitost neni pronajimana / propachtovana

Vyhodnoceni rizik nemovitosti
Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovitosti
- riziko nezjisténo



Rizika spojena s umist énim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost situovana v zaplavovém (izemi zéna 1

Popis rizik spojenych s umist  &nim nemovitosti
- riziko nezjisténo

Vécna b femena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez redinych bfemen a sluZebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)
ANO Ostatni pravni omezeni

Popis v écnych b femen a obdobnych zatizeni

- na nemovitosti vazne zastavni pravo smluvni pro CS, a.s.
- k nemovitosti je exekuéni pfikaz k prodeji pod €. 085 EX-14943/2013 soudniho exekutora JUDr. Milana Suchanka

POSUDEK

Vybér metod

Pro stanoveni odhadu trzni hodnoty se v ocenéni vychazi z obecné uZivanych metod v ocefiovaci praxi, tj. metody vécné -
nakladové, vynosové a porovnavaci. ProtoZe kazda z metod méa své klady a zapory, je nutné pfed rozhodnutim, ktera se z metod
pouZzije, provést analyzu trhu a trznich podminek v rozsahu dostupnych informaci. Nékladovou hodnotu Ize stanovit na zakladé
stavebniho rozpoétu, dostupné databaze stavebnich firem, cen. ukazatell URS Praha, cen. pfedpisu pro ocefiovani majetku apod.,
pozemky jsou ocenény v ,cené obvyklé®. Jelikoz se jednd o objekty, které se b&zné nepronajimaji, najemné nelze objektivné
stanovit. Stimto typem majetku se na trhu nemovitosti obchoduje, na zakladé srovnani zrealizovanych obchodl vzhledem
k velikosti, polohy a stavu objekt(, tuto hodnotu vSak Ize stanovit na zakladé podrobné analyzy.

Na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti je ocenéni provedeno metodou:
nakladovou a porovnavaci

Obsah Posudku:
1) Rodinny dim
2) Ostatni stavby
3) Pozemky

Ocenéni nakladovou metodou staveb  (dle cen. ukazatelt)

1) Rodinny d im

Dvougenera €ni rodinny d am_ pro trvalé bydleni o 2 nadzemnich podlazi s jednim podzemim. Jedna se o stavbu v
prevazné ¢asti montované prefa konstrukce systému Siporex na zdéné spodni stavbé 1.PP se zalozenim na
zékladovych pasech, stropy jsou hurdiskové do ocelovych nosnikll, krov sedlovy vaznicovy s osinkocementovou
Sablonovou krytinou na bednéni, pozin klempifkymi konstrukcemi, fasada vapenna ostra bez zatepleni u 1.PP s
kabfincovym obkladem, okna dfevéna zdvojena, vnitini dvefe hladké a prosklené do ocelovych zarubni, podlahy PVC,
koberce, keramicka dlazba a cementovy potér v 1.PP. Vnitfni instalace jsou bézného standardu s rozvodem elektro,
studena a teplé vody s ohfevem TUV v bojleru, kanalizaci, vytapéni je UT teplovodni s radiatory s kotlem na pevna
paliva v 1.PP, kuchynskeé linky s kombinovanym sporakem, koupelny s vanou a umyvadlem, WC splachovaci. Celkoveé je
dam pramérného dispozi¢niho a stavebniho feSeni, odpovidajici dobé vystavby bez stavebnich Gprav a rekonstrukce.

Dispozice:

1.PP - garaz, dilna, kotelna, pradelna, chodba se schodistém a sklepy

1.NP - veranda, pracovna, chodba se schodistém, kuchyn, jidelna, koupelna, WC, obyvaci pokoj a loZnice
2.NP - chodba se schodistém, kuchyn, spiz, obyvaci pokoj, loznice, détsky pokoj, koupelna, WC a lodzie

Stéfi - technicky stav: ke stavbé bylo vydané kolaudaéni rozhodnuti v roce 1980 s plvodnimi konstrukcemi. Udriba’byla
provadéna nepravidelné, zavady vykazuji obvodové stény, vnitfni rozvody, dvefe, okna, podlahy, vnitfni vybaveni, UT a
ohfiva¢ TUV. Celkové je stavba zhorSeného stavu s vyZadujici vétSi naklady na opravu.
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Vypo €et vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

Zapocitatelna plocha podlazi

1.PP 102,46 m? 32,92 m?
1.NP 101,58 m? 81,53 m?
2.NP 101,58 m? 77,19 m?
Vy¢&et mistnosti
Nazev podlazi
N&zev mistnosti Podlahové plocha Koeficient ZapoCitatelna plocha
1.PP
sklepy, dilna, kotelna 65,83 m? 0,50 32,92m?
garaz 14,00 m2 0,00 0,00m?
1.PP - celkem 79,83 m? 32,92 m?
1.NP
byt 4+kk 81,53 m2 1,00 81,53m?
1.NP - celkem 81,53 m? 81,53 m?
2.NP
byt 4+1 74,91 m2 1,00 74,91m?
lodZie nezasklena 4,55 m? 0,50 2,28m2
2.NP - celkem 79,46 m? 77,19 m?

Vypo €et obestav éného prostoru

Nazev

1.PP - spod. stavba

1.NP - vrch. stavba

2.NP - vrch. stavba

stfecha

Obestavény prostor - celkem:

((9,07*11,20+0,70*1,25))*(2,45)
((9,07*11,20))%(2,80)
((9,07*11,20))*(2,80)
(9,07*11,20)%(3,05/2)

Obestavény prostor
251,02 m?
284,44 m3
284,44 m3
154,92 m?
974,81 m?

Konstrukce
Z&klady

Zdivo

Stropy

Stfecha

Krytina
Klempifské konstrukce
Vnitfni omitky
Fasadni omitky
VnéjSi obklady
Vnitfni obklady
Schody

Dvefre

Okna

Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod
Rozvod vody
Zdroj teplé vody
Instalace plynu
Kanalizace
Vybaveni kuchyné
Vnitfni vybaveni
Zé&chod

Ostatni

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti

Popis

betonové pasy izolované

1.PP CDK tl. 36,5 cm, 1-2.NP Siporex tl. 25 cm
hurdiskovy

krov dfevény, vazany

osinkocementova Sablony

pozinkovany plech

vapenna Stukova

vapenné dvouvrstvé omitky

sokl z kabfince

keramické obklady

Zelezobetonové s keramickym obkladem
hladké pIné a prosklené do ocelovych zarubni
dfevénd, zdvojena

koberce, PVC

1.NP betonové, 1-2. NP keramicka dlazba
UT teplovodni s radiétory

tfifazova

bleskosvod

studené a teplé

bojler kombi

propan - butan

plastové potrubi

kombinovany sporak

2 x umyvadlo, vana,

2 x splachovaci

krb, rozvod antén




Zastavéna plocha [m2] 102
Obestavény prostor [m3] 974,81
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 4500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 4 386 647
Stafri rok( 37
Dal3i Zivotnost roku 43
Opotrebeni % 46,25
Vécna hodnota (VH) Ké 2 357 823
2) Vypo €et vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. Mnozstvi JC RC Opotiebe VH
¢islo ni
dfevnik s zdény s pultovou stfechou st. 1417 238,00m3 2200K&m3 523600 KE 30 % 366 520 K&
dilnou
pfipojky  elektro, voda, kanalizace , pilif 491/35 1,00Ks 50000 K&/Ks 50000 K& 40 % 30000 Ké
ploty, vrata, venkovni dfevény na podezdivce  491/35 19,00m  1200KEm  22800KE 40 % 13 680 K¢
ploty venkovni Z/S a vnitfni dfevény na  491/35 4800m  1000KE&m  48000KE 40 % 28 800 K¢
podezdivce
chodnik  betonovy u domu 491/35 6500m2 550 K&m2 35750 KE 55 % 16 088 K&
sklenik  montovany s podezdivkou 491/35 1,00Ks 15000 Ké/Ks 15000 KE 60 % 6 000 K¢
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 461 8 K¢

3) Vypo éet hodnoty pozemk 0

Zakladni popis oce novanych pozemk

Pozemky jsou zapsané na LV ¢. 1139 pro k.U. Votice.
Jedna se o pozemky ve v zastavéném Uzemi obce ve vilové zastavbé, jsou sklonité s orientaci na sever s pfistupem z
uliéni komunikace s napojenim na bézné IS.

Stanoveni a zd Gvodn éni jednotkové ceny pozemk U

V dané lokalité se obchoduji obdobné stavebni pozemky spiSe v okrajovych ¢astech mésta v cenovém rozpéti 700-1000
K&/m?2. Pro tento piipad se s ohledem na severni orientaci pozemku priklanim ke spodni hranici obchodované ceny.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m2 pozemku Ké

zastavéna plocha a nadvofi st. 1352 103 750 1/1 77 250
zastavéna plocha a nadvofi st. 1417 53 750 1/1 39750
zahrada 491/35 614 750 111 460 500
Celkova vyméra pozemki: 770 Hodnota pozemku celkem: 577 500

Vypo €et porovnavaci hodnoty  (porovnanim)
S timto typem nemovitosti se na realitnim trhu obchoduje, k dispozici jsou nabizené a realizované obchody a Ize je dobfe
vyhodnotit, porovnavaci hodnota je stanovena na zakladé uzitné plochy.

Lokalita ZapoC. plocha  Pozemek Dispozice Cena Jednotkova Koeficient a Upravena cena
cena zdroje ceny
Popis stavby a pozemk / Zd(ivodnéni koeficientu zdroje ceny Kz Foto
m? m? K¢ K¢/m? Kz K¢&/m?
ul. Jiraskova 108,20 716 3+1+G 2300000 21257 0,55 11691

RD Votice, Dvoupodlazni zdény izolovany rodinny dim, pfizemni celopodsklepeny s
valbovou stfechou s pudnim prostorem ve vilové zastavbé z roku 1975. V domé je 1
bytova jednotka 3+1 s pfisluSenstvim s vestavénou garazi v 1.PP, celkové primérného
standardu a vybaveni, vytapéni UT teplovodni na PP, rozvod svételné i motorové
elektroinstalace, rozvod S+T vody, technicky stav pramérny v puvodnim stavu bez
rekonstrukce. IS elektro, vodovod, kanalizace, plynovod HUP v ploté, pfisluSenstvi ploty,
chodnik a opérné zidky, bézna zahrada, velmi dobra poloha, parkovani v ulici a na
pozemku.

Zdlvodnéni koeficientu zdroje ceny Kzc: Redukce pramene ceny - zrealizovany prodej;
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Lokalita - lepSi; Velikost objektu - mensi, lépe prodejné; Provedeni a vybaveni - mirné
lepsi, zdéné konstrukce; Celkovy stav - mirné lepsi; Vliv pozemku - lepsi, lepsi orientace;
Uvaha zpracovatele ocenéni - celkoveé lepSi dojem;

ul. Herbenova 146,00 257 5+1+G 3100 000 21233 0,55
RD Votice, Tripodlazni fadovy rodinny ddm o dvou nadzemich s celopodsklepeny ve
stfedni sekci s plochou stfechou v uliéni zastavbé z roku 1982. V domé je 1 bytova
jednotka 5+1 s prfislusenstvim a vestavénou gardzi v 1.PP, celkové dobrého
standardniho vybavenim, vytapéni UT teplovodni na zemni plyn, rozvod svételné i
motorové elektroinstalace, studené a teplé vody, technicky stav s mensi rekonstrukci pred
5 roky. IS elektro, vodovod, kanalizace a zemni plyn, pfisluSenstvi zahrani dilna, dobra
zahrada, dobra poloha, parkovani v ulici a na pozemku.

Zdlvodnéni koeficientu zdroje ceny Kz: Redukce pramene ceny - zrealizovany prodej;
Lokalita - srovnatelna; Velikost objektu - srovnatelna; Provedeni a vybaveni - lepsi, zdéné
konstrukce; Celkovy stav - lepsi; Vliv pozemku - mensi ale lepsi orientace; Uvaha
zpracovatele ocenéni - celkové lepSi dojem ale fadovy dim;

ul. Dvorakova 127,00 360 5+1 2400000 18 898 0,60
RD Votice, Tfipodlazni zdény rodinny dim o dvou nadzemich celopodsklepeny leva
polovina dvojdomku se sedlovou stfechou v uliéni zastavbé z roku 1988. V domeé je 1
bytova jednotka 5+1 s pfisluSenstvim a vestavénou garazi v 1.PP, celkové dobrého
standardniho vybavenim, vytapéni UT teplovodni na zemni plyn, rozvod svételné i
motorové elektroinstalace, studené a teplé vody, technicky stav dobry bez rekonstrukce.
IS elektro, vodovod, kanalizace a zemni plyn, pfisluSenstvi ploty, chodnik. dobra
zahrada, dobra poloha, parkovani v ulici a na pozemku.

Zdavodnéni koeficientu zdroje ceny Kzc: Redukce pramene ceny - sou¢asna realitni nabidka;
Lokalita - mirné lepsi; Velikost objektu - srovnatelna; Provedeni a vybaveni - lepsi, zdény
dam; Celkovy stav - lepsi; Vliv pozemku - mensi ale lepsi orientace; Uvaha zpracovatele
ocenéni - srovnatelny ale dvojdomek;

Zapocitatelna plocha 191,63 m?

Minimalni jednotkova cena: 11 339 K&/m2 Minimalni cena: 2172 893 K¢
Primérna jednotkova cena: 11 569 K&/m2 Primérmna cena: 2216 967 K¢
Maximalni jednotkové cena: 11 691 K&/m2 Maximalni cena: 2 240 346 K¢
Stanovena jednotkova cena: 11 500 K¢/m? Porovnavaci hodnota: 2203 745 K¢|

REKAPITULACE OC ENENI POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 2203 745 K¢
Vécné hodnota 3396 410 K&
Obvykla cena 2200 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 577 500 K&

ZAVER

1) cena obvykla
Obvyklou cenu stanovuji na zakladé podrobné analyzy z dirazem na porovnavaci hodnotu vychazejici z databaze
znalce popf. sou€asné realitni nabidky. V daném misté je situace na realitnim trhu v tomto segmentu stabilizovana,
popf. vykazuje mirny rist, obdobni rodinné domy z konce minulého stoleti se v daném misté obchoduji v rozpéti 2-3 mil.
K¢, 1. 15 -21 tis. KE/m2uzitné plochy.
Celkovy dojem ocefiované nemovitosti je spiSe horsi, ma severni orientaci pozemku, jedna se o stavbu v prevazné Casti
z montované prefa konstrukce se statickymi zavadami, nezateplenou s VétSi energetickou naroCnosti s
osinkocementovou stfedni krytinou v poslednich letech bez Udrzby s doZitymi prvky PSV s pfedpokladem vysSich
nakladd na udrzbu.
Vyslednou cenu stanovuji na zakladé podrobné analyzy porovnavaci metodou dle uzitné plochy se zohlednénim
skutené kvality ocefiované nemovitosti, kde se z vySe uvedenych skuteénosti pfiklanim pod spodni hranici
obchodované ceny, tj. 11 500 K&/m2.



Rizika:
- na nemovitosti vazne zastavni pravo smluvni pro CS.a.s.
- k nemovitost je exekucni pfikaz k prodeji

Vyhodnoceni: zastavni pravo nema vliv na prodejnost a obvyklou cenu a neni ve vysledné cené zohlednéno
2) zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou: nezjistény

ad1) obvykla cena

OBVYKLA CENA 2 200 000 K¢

Slovy: dvamilionydvéstétisic K&

ad2) cena obvykla snizena o zavady

OBVYKLA CENA 2 200 000 K¢

Slovy: dvamilionydvéstétisic K&

V Sedl¢anech, dne 17.5.2017 FrantiSek Soukup
TyrSova 144
264 01 Sedi¢any

Seznam podklad G a pFiloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v p Filoze
Fotodokumentace nemovitosti. 2
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1139 pro k.U. Votice ze dne 12.12.2016.

Snimek katastralni mapy dalkovym nahledem ze dne 15.5.2017.

Kolaudacni rozhodnuti na stavbu RD na pp¢. 491/35 v k.U. Votice ze den ze dne 10.10.1980.

Stavebni povoleni na stavbu dfevniku a kolny na naradi na pp¢. 491/35 v k.U. Votice ze den ze dne 30.8.1984.
Stavebni vykresy na stavbu RD ovéfené ve stavebnim fizeni pod &. 328.2/77 dne 17.10.1977.

Stavebni vykresy na stavbu dfevniku a dilny ovéfené ve stavebnim fizeni pod €. 332.5/1984 dne 30.8.1984.
Mapa oblasti. 1
Udaje sd&lené vlastnikem a zji§téné na misté samém.

[ S S V)

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
dolozka: 28.1.1986 pod &.j.: Spr. 1419/85 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 2974/7znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklad( uctuji dokladem €. 2974/7.




zahrada se skladistém

zahradl' pohled 1.PP - garaz

*

1.PP - pradelna 1.PP - doméci dilna




1.NP - kuchyn 1.NP - obyvaci pokoj

1.NP - loznice 1.NP - koupelna

2.NP - kuchyn 2.NP - chodba se schodistém

2.NP - pokoj
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2018 06:15:02

Vyhotoveno beztplatné dalkovym piistupem pro licel: Insolveéni fizeni, &j.- 1 pro Administrace insolvenci CITY TOWER,

v.0.8.
Okres: CZ0201 Benesov Obec: 530905 Votice
at.azemli: 785041 Votice List wlastnietvi: 1139
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou tiselnych radach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil

Vlastnické prive

«JM Hron Ladislav a Hronova Véra, Machova 656, 25901 Votice -

WM = speleéné jméni manzeld

Nemovitosts

Pozemky
Farcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyuzZiti Zplusob ochrany
St, 1352 103 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Votiece, &.p. 656, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 1352

S5t. 1417 53 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 1417
491/35 614 zahrada zemédélsky pudni
fond
i Jina priva - Bez zapisu
Omezeni vlastnického priva
Typ wvztahu
Opravnéni pro Povinnost k
@ Zastavni prave smluvni
pohledavka 2.650.000,- K&
budouei pohledavka 2.650.000,- K& do 31.3,2037
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: St. 1352 V-887/2007-201
1925/62, Kré&, 14000 Praha 4, Parcela: St. 1417 v-887/2007-201
RC/180: 45244782 Parcela: 491/35 V-887/2007-201
Listina Smlouva o zfizeni zadstavniho prava podle ob&.z.. Pravni ucinky vkladu prava ke dni
22.02.2007.
V-887/2007-201
Poradi k datu podle pravni dpravy Uéinné v dobé vzniku prava
© Zastavnl pravo smluvni
pohledavka 100.000,- K&
budouci pohledavky 100.000,- K& do 5.3.2015
Ceské spofritelna, a.s., Olbrachtova Parcela: St. 1352 V-1047/2009-201
1929/62, Kré&, 14000 Praha 4, Parcela: St. 1417 V-1047/2009-201
RC/ICO: 45244782 Parcela: 491/35 V-1047/2009-201
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z.. Privni uéinky vkladu prava ke dni
10.03.2009.
V-1047/2009-201

Foradi k datu peodle pravni Gpravy Géinné v dobd vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
pohledavka 690.000,- Ké
budouci pchledavky 650.000,- K& do 5.3.2015

Nemovitostl jseu v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni Sprdavu Ratastru nempvitosti CR

Katastralnl Ufad pro StfedoZesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, kéd: 201.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2016 06:15:02

Okres: CZ0201 Benesov Obec: 530905 Votice
‘at.dzeami: 785041 Votice List vlastnictvi: 1139
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Pavinnost k

Coska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: St. 1352 V-1048/2009-201
1929/62, Kré, 14000 Praha 4, Parcela: St, 1417 V-1048/2009-201
RC/ICO: 45244782 Parcela: 491/35 V-1048/2009-201
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z.. Pravni aéinky vkladu prava ke dni
10.03.2008.

V-1048/2009-201
Foradi & datu podle pravni Upravy uéinné v dobé& vzniku prava

© Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Hron Ladislav, r.&. _ Hronova Véra, r.&.

Parcela: St. 1352 Z-1987/2014-201
Parcela: St. 1417 2-1987/2014-201
Parcela: 491/35 2-1987/2014-201

Listina Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véei Suchanek Milan, JUDr. - soudni exekutor

085 EX-14943/2013 -19 ze dne 12.03.2014. Pravni aéinky zépisu ke dni 13.03.2014.
Zapis proveden dne 20.03.2014.

z2-1987/2014-201
Vyrozumeéni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 085 EX-14943/2013 -19
ze dne 12.03.2014. Pravni moc ke dni 29.04.2014. Pravni adinky zapisu ke dni
16.12.2014. Zapis proveden dne 30.12.2014.

Listina

Z-8844/2014-201
Usneseni soudniho exekutora o zméné exekucnihc pfikazu JUDr. Milan Suchanek, soudni
exekutor 085 EX-14943/2013 -112 - opravné usneseni ze dne 22.04.2015. Pravni acinky
zapisu ke dni 22.04.2015. Zapis proveden dne 05.05.2015.

Listina

Z2-2826/2015~201

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:JUDr. Milan Suchanek,Pod Pekarnami 245/10, 180 00 Praha 9
Hron Ladislav, Machova 656, 25901 Votice, RC/ICO:
I

Z-15149/2014-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 14943/13-20 k 23 EXE-
284/2014 -30 Okresni soud v Benesové ze dne 12.03.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni
13.03.2014. Zapis proveden dne 26.03.2014; uloZeno na prac. Praha

Z-151459/2014-101

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:JUDr. Milan Suchének,Pod Pekarnami 245/10, 190 00 Praha 9
Hronovad Véra, Machova 656, 25901 Votice, RC/ICO:

Z-15149/2014-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 14943/13-20 k 23 EXE-
284/2014 -30 Okresni soud v BeneSové ze dne 12.03.2014. Pravni fGéinky zapisu ke dni
13.03.2014. zapis proveden dne 26.03.2014; uloZeno na prac. Praha

Z-15149/2014-101
d Jiné zdpisy - Bez zapisu

‘lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitostl jsou v Ozemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, kéd: 201

sfrana ?
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicil stav evidovany k datu 12.12.2016 06:15:02
Okres: CZ0201 Benesov

Obegc: 530905 Votice
Aat.azemi: 785041 Votice

List vlastnictvi: 1139

V kat. nOzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Stana

© Dohoda o zfizeni préva osobnihe uZivani RII 30/1977.

POLVEZ:22/15977 Z-23600022/1877-201
Fro: Hron Ladislav a Hronova Véra, Machova 656, 25901 Votice

© Kolaudaéni rozhodnuti 1010/1980 a Rozhodnuti M&NV Votiece & pfidéleni

éisla popisného
z 10.10.80.

POLVZ:B/1983 Z2-23600008/1983-201
Fro: Hron Ladislav a Hronova Véra, Machova 656, 25301 Votice

o Kelaudacéni rozhodnuti 338/1987 z 24.6.1987.

POLVZ:165/1999 Z-23600165/1999-201

Fro: Hron Ladislav a Hronova Véra, Miachova 656, 25901 Votice RC/ICO: -

Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ)

k parceldm

Parcela BEEJ Vyméra (m2]
491/35 72954 614
2kud je vyméra bonitniech dillt parcel mensi pes

nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

i jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprivu katastru nemovitosti

CRi
atastralni dfad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Benesov, kéd: 201.

Rl Vyhotoveno: 12.12.2016
esky drad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vyke
Katastrdlni Gfad pro St

sprivu katastru nemevitosti CR
pracovisté BeneSov, kéd: 201.

esky kraj, Katastralni

Afrana i
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Wibtaky néredni vybor ve Voticieh =s tuvooni G fad

—— e e e A

8.34: vyst.328.2/1980 /3539/546 vl Tl ¢ 1610005

Koravpadst mRozEpopwuTi

Po pPrezkouméni VaSeho ndvrhu ze die 1.10.1980 A na zakladé

vysledku tstniho jednani,spojensho ¢ nistnim Setrenim,koniného dneil0,10,198
stavebni Gfnd MENV Votkece podle § 82 Ldbt i1 zak18.50/1976 Sh.povoluje
uzivdni stavby :

novostavbu rodinného domku
na plzemku #.kat.: 491/35 zahrada kat.agemi @ Votice

Fopis stavby | jedmopatrovy domek,obsshuje jednu bytovou jednotku
s piisludenstvin.M{stnosti v l.psjsou souddsti bytu v pifsemts

Pro uiivdni stavby stavebni GPad M8W Votice stahovi podle & 82 odst.2
citazdkoha a § 43 vyhli85/1976 Sha tyto podminky!)

P#i misthim Setfeni byly v provedeni stavby ejiBtény d:'lhné nedostatky,
kieré musi oyt Bdstranény v téchto lhdtdoh

viz pfilohu- protokol z mistafho #{zeni ze dne 1C.10,1980

Odidvodnaédhi

Stavba byla provedena dle chvalené prjektové, dekumentace,ovébené stavebain
Ufaddm a byly splnsny podminky dze a rnth‘dnuti 8 stav.povoleni. Uzi-
vinim dtavby neni ohreZen Zivbty a zZdravi osob ani Eivotnihrprnstf*adi.
Zjisténé drobné nedostatky rebrani FéAnému a nerufdnému uZivéni stavby

& prots bylo ufivdn{ stavby povéleno pred jejich edstranénimi

Pouyuteni:
Freti tomutn rozhednuti lze se odvolati do 15ti dn8 ode dne doruleni k

#dboru vystavby a tzemniMo plénovdni ONV BeneSov,peddnim uéindnym u atave
uradu MeNV Votice »

¥edbuci stav.ur

Obdrzi & 30 Benedov
Fin.komise MBNV ot
Archiv MENV - SO [=
i -
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'lléstskq‘una'rodnivybnrve‘h'oticich-STa VEBNE dfianp

MEEmE e e mw e o e = - e e L )
Bujes vysta332.5/1 001 Votice,dne : 30.0.30%4
Vytizujetr.Otrndoveovd Stavba: dfevnilku a kolny u %- 65

Sprévai poplatek °C0,--Kés
zaplacen BleZfenkow 29.7.1084

adislav 8 Véra

Stavebni povelenti

S am e o e e e e e e e

Stavebni (¥ed pfi MENV ve Voticich,prisludny podle ustanoveni § 117
2dk.8.50/1976 Sb. projednal Vad¥i $ddost ze dme : 27 <4100

s dotCenymi orgény stédtni sprivy a se znémfni GCastniky Fizeni.Na zdklnd3
ustaboveni § 9,vyhldSky &.85/1976 Sb. bylo slouSeno tzemni fizeni o umistd-
ni stavby se stavebnim Fizenim.X Zddosti byly pfedloZeny tyts dokladys

rejekiovd Ackumerts cayvypracovard V.Xoeurou bytam Wptige 102
A

&

A Y 1A /o
pod .1.;,’ a4

r VIH? 1.7.10°% -am 150m faa
| ) rel ad IV LEMellely DN

sedd /[
- decklad o vlasinictvl tegeld.2,1977 1I.30/7TT

Pe prezkouméni Zddosti podle §37 a 62 z&kona &.50/1976 Sb. stavebni ufed
rozhodl takto :

atavba d¥awnily o kolny ne né¥adi bude osazera lm 53 hranic souseda s.Andredas

ne pozemku &.kat. 491/35 - zehreds katastrdln Gzem{ ¢ VO'lce
se podle § 39 a 66 zdkena c.5HU/1976 Sb.

= souhlas sou

i T 21077 « TT 2N

Povolugje .,

Popis stavdy s jeand se o etevyhe 2

pPizeend phwdxpodsklepsnon ¥datesnd s pultevou
ou.7dive sklapa a z¥lady kolny budou z betonu proloZeného kamenem,octatn{ zdivo
tvis.V frovni stropu ned kolnou bude provsden ztulujics Zelezobatonovy vénee 5 vlo-
fenim armatury.Strop ned aklepem z desek PZD do I.nosiXd s izolacd proti promraénd,
Erytine z vinitého eternitu na letd £/108m.Vzddlenost krokvs im.Okna,dve¥e,vrats

Ve,

-2

Hron
typo—

Prs umisténi stevby a provedeni se stanovi tyto podminky :

1./ Stavba bude umfsténa na pozemku podle predleiené zamtavevaci studie ssa~—
zeni.

2./ PFi provédénis stevby musi byt respektoviny podminky stansvené ve vyjkdie-.
ni estatnich sprévnich orgdnd k dotdend stavba. 2

3./ Stavba bude provedena podle predleFens a oviend dokumentace,kterd je sou-
84sti tohote rozhodnuti.Zmény proti schvdlené dokumentaoi neenmi bjt preve=
deny bez poveleni stavebniho Gfadu.

220-5,10.33-500
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